Договор

управления многоквартирным домом

«01» июля 2013 года                                                                                                                                                              г. Комсомольск-на-Амуре

Общество с ограниченной ответственностью «Служба заказчика по многоквартирному дому», в лице генерального директора Наумкова Александра Сергеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», и Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: г. Комсомольск-на-Амуре, Магистральное шоссе, дом 17/2, действующие на основании правоустанавливающих документов на принадлежащее помещение (договор о приватизации, свидетельство о праве собственности и т.д.) указанные в Приложении № 1 (реестр собственников), являющимся неотъемлемой частью настоящего договора, именуемые в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст.162 Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания Собственников помещений в МКД по выбору Управляющей компании (протокол № 1 от 16.06.2013 г.). Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в МКД и в соответствии ст. 161 Жилищного кодекса РФ собственники обязаны подписать данный договор.

1.2. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности жилым помещением, находящимся в многоквартирном доме (МКД) по адресу г. Комсомольск-на-Амуре, Магистральное шоссе, дом 17/2, Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в МКД (Приложение № 2). 
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1 «Управляющая компания» обязуется оказывать услуги по управлению МКД по адресу г. Комсомольск-на-Амуре, Магистральное шоссе, дом 17/2 (далее «дом»), организовать выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества «дома», обеспечить заключение договоров с подрядными организациями, осуществлять иную направленную на достижение целей управления «домом» деятельность. 

2.2. Собственники жилых помещений обязуются оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим договором, в соответствии с требованиями жилищного законодательства, управление МКД осуществляется «Управляющей компанией» за счет средств собственников жилых и нежилых помещений, членов семей собственников (далее по тексту собственники, и члены их семей). 

3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН
3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1. Осуществлять услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.
3.1.2. Обеспечить ведение и хранение технической документации (базы данных) на МКД ( имеющуюся в наличии на момент заключения договора), внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства. При отсутствии технической документации обеспечить ее изготовление за счет средств Собственников жилых помещений в МКД.
3.1.3. Обеспечить проведение технических осмотров общего имущества МКД, в местах общего пользования и технических помещениях, в соответствии с утверждаемыми графиками, но не менее 1 раза в год и по их результатам производить корректировку базы данных, отражающих состояние домов.
3.1.4.  Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
3.1.5. Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание МКД с соблюдением сроков устранения неисправностей оборудования. Своевременно информировать Собственников помещений в МКД о телефонах аварийных, диспетчерских служб.
3.1.6.  Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников помещений в МКД и принимать соответствующие меры.
3.1.7. В целях осуществления контроля, за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору, - предоставлять Собственникам помещений в МКД отчет о выполнении данного договора за год в течение первого квартала следующего за отчетным годом.

3.1.8. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей (тарифов), сроках и продолжительности отключений и ограничений для проведения планово-профилактических работ, путем размещения соответствующей информации на стендах в помещении Управляющей компании или на стендах подрядных организаций занимающихся содержанием и текущим ремонтом жилья и на подъездах МКД;
3.1.9.  Обеспечивать Собственников помещений информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещений, а также общего имущества, об организациях-поставщиках иных услуг путем размещения соответствующей информации на стендах в помещении Управляющей компании или на стендах подрядных организаций занимающихся содержанием и текущим ремонтом жилья;.
3.2. Управляющая компания имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, привлекать сторонние организации к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников жилых и нежилых помещений в МКД.
3.2.3. Вести претензионно-исковую работу по взысканию задолженности по оплате за жилье;

3.2.4. Оказывать дополнительные платные услуги по ремонту помещений, ремонту и замене внутриквартирного инженерного оборудования.

3.2.5. Заключать договора и предоставлять в аренду общее имущество МКД от имени собственников, в установленных законодательством РФ пределах, доходы направлять на ремонт и обслуживание МКД, развитие хозяйства, связанного с содержанием МКД, и другие цели в соответствии с Жилищным законодательством РФ.
3.2.6.  Направлять полномочного представителя   для  участия  в общем собрании «Собственников».

3.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

3.2.8. Требовать допуска в заранее согласованное время с Собственником в занимаемое жилое (нежилое) помещение работников или представителей Управляющей компании (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического состояния и санитарного содержания помещений и оборудования для выполнения необходимых ремонтных работ, для ликвидации аварий в любое время;

3.2.9. Требовать от Собственника и членов его семьи полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи.

3.2.10. Инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственником:
- для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей здоровью и безопасности граждан;
- для выполнения предписаний государственных органов надзора;

3.2.11. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
3.3.  Собственники помещений в МКД обязаны:
3.3.1. Ежегодно (самостоятельно) проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с ЖК РФ.

3.3.2. В целях исполнения настоящего договора и в соответствии с ФЗ «О персональных данных» «Собственник» предоставляет свои персональные данные и дает «Управляющей компании» свое согласие на обработку предоставленных персональных данных, использование их и передачу подрядным организациям,  предоставляющим    «Собственнику» услуги по содержанию и текущему ремонту «дома».

3.3.3. Своевременно в установленном порядке вносить плату за содержание и текущий ремонт в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором; 

3.3.4. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением настоящего Договора. Данные расходы включаются в  выставляемые счета-квитанции на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора.
3.3.5. Поддерживать МКД в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с  общим имуществом, соблюдать права и законные интересы соседей, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в МКД. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места; не допускать сбрасывания в систему канализации мусора и отходов, засоряющих канализацию;

3.3.6.  Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии, бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям, соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования;

3.3.7. Самостоятельно, регулярно, проводить осмотр общего имущества находящегося в жилых помещениях Собственника на наличие дефектов и неисправностей (коррозии трубопровода, утечек и прочее) и по результатам осмотров информировать в письменном виде (либо передать сообщение диспетчеру  по т. 20-11-25) Управляющую компанию об обнаруженных неисправностях.
3.3.8. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования помещениями, а также правила пользования и содержания общего имущества Собственников помещений в МКД;
3.3.9. Соблюдать Правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами; 

3.3.10. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения и захламления коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, чердачных и подвальных помещений;
3.3.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику или нанимателю, граждан, с условиями настоящего Договора. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ними всеми правами и обязанностями, вытекающие из настоящего Договора.
3.3.12. Согласовывать с Управляющей организацией ремонтные работы в помещении, в т.ч. реконструкции, переустройство, переоборудование, перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ. 
3.3.13. В целях недопущения посторонних лиц в технические помещения и места общего пользования, для соблюдения правил пожарной безопасности и надлежащего санитарного и технического состояния дома, сообщать диспетчеру обслуживающей организации о случаях: проникновения посторонних лиц в технические помещения; нарушения запорных устройств в технические помещения;нарушении теплового контура (неисправность окон, дверей) подъезда и технических помещений.
3.3.14. При временном (более 3-х дней) или длительном отсутствии Собственника предоставлять Управляющей организации Исполнителю информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ;
3.3.15. Допускать в помещение представителей Управляющей компании, включая работников предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;
3.3.16. Своевременно информировать Управляющую компанию в следующих случаях:
1) изменения в составе семьи;
2) изменений в технических характеристиках квартиры.

3) в иных случаях, влекущих за собой необходимость перерасчета платежей за  предоставляемые жилищно-коммунальные услуги, путем предоставления данных в паспортно-учетную службу и бухгалтерию расчетно-кассовый центр.

3.3.17. Предусмотреть в открытом исполнении трубопроводы центрального отопления, водоснабжения и водоотведения, относящихся к общему имуществу, для контроля за надлежащим состоянием общего имущества и свободного доступа, для производства работ. 

3.4. Собственник вправе:
3.4.1. Получать услуги по содержанию и ремонту жилья в пределах фактически поступивших средств от собственников данного МКД;

3.4.2. Определить уполномоченного представителя для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом;
3.4.3. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и принятым в соответствии с ним другими Федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Договором;

3. 5. Собственник не вправе:
3.5.1. Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с Управляющей компанией;
3.5.2. Производить монтаж: дополнительных секций приборов отопления; устройство обогреваемых полов от системы отопления или горячего водоснабжения; дверей в тамбуры лестничных и поэтажных площадок (мешающих обслуживанию мусоропроводных камер и лифтов)  регулирующую и запорную арматуру на инженерное оборудование общего имущества МКД.
3.5.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);
3.5.4. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без согласия Управляющей компании и установленного регламента по внесению изменений
3.5.5. Подключать и использовать бытовые, электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети,, не отвечающие требованиям безопасности по эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов, не соответствующие требованиям российского стандарта и отмеченные соответствующим знаком; 
4. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей компании платы за содержание и ремонт жилого помещения у Собственника возникает с момента начала действия настоящего Договора. Уклонение от подписания настоящего Договора не освобождает Собственника и нанимателя от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2. Плата за жилье вносится на основании платежных документов, представляемых не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата:
4.3 Плата за содержание и ремонт жилого помещения:

4.3.1. Собственники несут расходы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД пропорционально общей площади жилого (нежилого) помещения (исходя из стоимости 1 кв.м общей площади занимаемого помещения).
4.3.2.
Размер платы за содержание и текущий ремонт ежегодно утверждается на общем собрании Собственников помещений, чтобы обеспечить содержание общего имущества в МКД в соответствии с перечнем работ. В случае непринятия решения Собственниками размера платы, стоимости услуг по содержанию и ремонту общего имущества, на календарный год, плата будет установлена постановлением органа местного самоуправления (утверждается ежегодно постановление администрации города Комсомольска-на-Амуре). Информация об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт ежегодно размещается в газете «Дальневосточный комсомолец» города Комсомольска-на-Амуре.
4.3.3.
При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей Собственник или арендатор жилого (нежилого) помещения обязан срочно обратиться в расчетно-кассовый центр. 
4.4. Не использование Собственником или арендатором помещения не является основанием невнесения платы за жилищные и коммунальные услуги.

4.5. Собственники помещений возмещают Управляющей компании понесенные ею расходы на изготовление технической документации по многоквартирному дому. Основанием для возмещения таких расходов является соответствующий отчет Управляющей компании представляемый Собственникам помещений МКД. Сумма возмещений таких расходов, приходящаяся на каждого Собственника помещений, определяется Управляющей компанией от общей суммы понесенных ею расходов пропорционально доле  каждого Собственника на общее имущество в МКД. Оплата Собственниками помещений указанных в данном пункте расходов производится на основании выставляемых Управляющей компанией каждому Собственнику помещений соответствующих счетов.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН:
5.1.  Ответственность «Управляющей организации»:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, «Управляющая организация» несет ответственность, в порядке, установленном действующим законодательством;
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